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@ Outlook

Enquéte et consultation publique du PLU . Commentaires pour Mme la commissaire enquéteur

A partir de Famille forges <familleforges@orange.fr>

Date Dim 16/03/2025 22:57
A enquete-publique-urbanisme@noisyleroi.fr <enquete-publique-urbanisme@noisyleroi.fr>
Madame,

Veuillez trouver ci dessous nos commentaires pour inscription au registre des observations dans le
cadre de I'enquéte et de la consultation publique du PLU.
Avec nos remerciements.

Nom: FUORGES

Prénom . Ve, mon v el e ‘«*{’P{ ~eat
- 3 \ 4 ¢ S i

Adresse - 8 Avenut Qe vOes _"jl%ﬁ,?’ RS0 MO B b Y

Je souhaite que mes commentaires soient inscrits au
registre des observations.

Nous reprenons & notre compte les observations suivantes
dont le détail et I'argumentation se trouvent dans les
dossiers d'Observations et Remarques des PPA référencés
ci-dessous: .

* Comme la ville de Villepreux qui a envoyé ses
commentaires en 2023 pour fe PLU dit Montgoifier -

Alerte sur l'absence de fout diagnostic, analyse el
prospective quant 3 la possible saturation de la station
d'épuration de Villepreux e! les nsques de degagement des
eaux non traitées dans le ru de Gally lors des crises o afflux
pluvial des trois autres communes (NB . la charge courante
de la station est de 35000+ pour une capacité maximale do
45000 et la capacité maxmale est d'ores et déja atteinte de
fagon occasionnella)

Alerte sur I'absence de tout diagnostic. analyse el
prospective et toute demarche de Vigilance d'aggravation
des engorgement routiers de la RD 307 & partir du Carrefour
de La Tulene

» Comme la ville de Saint Nom la Bretéche dont les

commentaires concernent les systémes d'accroche
d'antennes.

La modification permet une hauteur plus importante pour les
systémes d'accroche d'anfennes sur une grande partie du
terrtoire de Noisy-le-Roi, notammaent les zones
pavillonnaires, ce qui pourrait avolr un impact visuel et
environnamental important

Afin de limiter cet impact, je demande que I'écriture du PLU
actuellemant en vigueur soit intégralement repnse. A savoir
fimiter ia hauteur des systémas d'aceroche d'antennes & une
hauteur relative au sol de leur emplacement de 5 métres en
sus de la hauteur maximale des constructions autorisées
pour chaque zone.
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* Comme la Préfecture :

Pour les Grandos Résidences zone UCa | ce qui recouvre
Les Princes, La Galllarderie, L'Orée de Marly, la résidance
e du Tambour, la résidence rue Chartes de Gaulie quartier
de fa Gare...) gui sont des ensembles homagénes
architecturalemnt et dans I'agencement de divers sarvices
tals le chauffage des logements of la distnbution d'eau
chaude, e Réglement de PLU préavoit

‘Un désencadrement jusqu'a +10% de ‘'empnise au sol des
constructions principaies existanies 4 la date d'approbation
du PLY

-Laugmentation des paramélres structurants du bat avec o
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relavement jusqu'a 5 niveaux habdables et 16 métres au
pont le plus haut, sans qu'aucune stratégio d'etudes de
faisabilité, de compatibilité avec existant architectural soit
posée, sous condition contraignante d'améhorer la
parformance énergetique de 'a construction dans son
ensemble (batiment d'ongine at sa surélévation pour
satisfame a la RE 2020 {Norme soiation thermique nouvelle
géndration)
Dans e méme temps, pour la zone dite Centre-Ville
{zonage Zone UA) le projet de Reglement affiche des
dispositions stnclement contrares au postionnemant
siratégique posé pour cette zene par le SDRIF-E en tant que
“gecteur & fort potentiel de densificabion », mass egalement un
« pole de centralité a confimner »” & ravers

-un énoncé de conservation générale de ia texture de calte

zane

-une reduction de la pan de foncer ulilisable pour Fempnse
de bat

-ia réduction de la hauteur maximale autonsée de 12m (PLU

an vigueur} a 11m

Le positionnement stratégique de développament du bat de
cette zone par le SDRIF était énoncée dans le document
Diagnostic, version de travail novembre 2023) dans les
ermes suvants

(sic) “Le centre-ville est ainsi identifié par e SDRIF comme
élant un « secteur a fort potentiel de densification », mais
également un « pble de centralté a confirmer” (p8/128)

Cette situation est relevée par la Préfecture [document
Synthese des remarques des Services de I'Etat/Résuméy
qui en fait un point de réserve formelle dont la levée est
requise pour I'approbation du PLU. La divergence

quantitative entre |a c:ble indicative correspondant au 25
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diagnostic du SORIF et las possibilités permises par le projet
de PLU ressort clarement de |'analyse de cible fate par fa
Prefecture (Synthese des remargues des Services de 'Etat
P4/26 avec une estimation de 520 logements
supplamentaires a viser dans le issu urbanisé existant dici
2040) et fa simulation de production faile par le Département
daes Yvelines (Document 2025-01-SWER-D8 daté du 7 favner
2025 §1 Recommandations sur las perspectives de
production de fcgements p2/6) de 10 a 150 logements
envisagoes an diffus d'eer 2035 | le Miatus est done de 350 4
400 logements dans fo 4SSy urbanisé actue! sur la pénode
couvarte par le SDRIF-E justifiant |a résorve de ia Préfoctura.

i est proposé de se mettre en conformité du SORIF-e at
d'énoncer des masures potentialisant des possibiites de
densifier e cantra-witle a V'instar de ce qui est éont pour les
Grandes Résidences (dasencadrement du nombre de
niveaux, augmentation de la hauteur maximala).

* Comme Yvelines Environnement et JADE

Bruit des voies majeures de transport

1-La ligne ferroviaire T13 n'a toujours pas far 'objet d"arcéte
prefectoral de classificaton sonore, comme requis par la i
en vue de ia détermination des normes d isolation
acoustgue a applique en vertu de 'arrété du 30 man 1886
La zone dite Monigoifier ou 550 logements sont planifies est
an grande partie affectée par cette zone de bruit et
I'absence de toute référence sonore officielle pour la
ligne TRAM13 va entacher de vice cache les permis de
construire accordés aux promotaurs sur cefte zone.
Catte situation avait conduit le Commissaire-Enquéteur
en charge du projet de PLU Montgolfier & émettre une
réserve formelle au titre de cette question. Le projet de
PLU 2025 n'apporte aucune mesure palliative 4 ce
probléme.

Nous demandons en 'absence de et jusqu'a la finahsaton
d'une classification sonore officialle de fa igne T13, Fédichon
d'une recommandation conservatoire dans le Reglement
d'urpanisme de normes disolation acoustaue conformes a
un classement en catégene 3. classement qui prendrait des
précautions pour les habitants actuels el futurs incluant les
effets du doublement déja planifié du trafic (actuellement 150
rames par jour} 8 'norizon 2030 (de 'ordre de 300 rames par
jour) avec fouveriure de fa branche POISSY

La carle des zones de nuisance sonore de Noisy le Roi doit
étre accompagnéae d'ung mentian sur le fail que la
matérialisation du bruit concerne la GCO. ligne gui n'est plus

- enservice, dont le racé ne correspond pas au tracé T13 qui 8 f
;?}: concerne un pan entier additionne! de la ville, et est /3

L
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obsoldte.

2-Nuisances Sonores Aériennes. il est notoire que le PEB
aerodrome Smint Cyr est totaiement absolete du fait de o
mmuﬂhée{tpluﬁmdawm)‘:eommurieﬁa une
mesure conservatoire dinformation devrait mettre en lumiére
las S000 mouvemenis annuels dagronefs Sortie Nord
passent @ basse altitude (entre 250 et S00m}, et & regime
moteur éleve auwdessus de la zone CHAPONVAL 18ha
constructibles, et sans doute plusieurs miliers d'habitants a
terme.

-3 Voies autoroutiére A13, routiéres RD307-RD161 et voie
urbaine rue Le Bourblanc
ummmwmmmmpwm
mwmmmmwnw«mmm
graves non conformités d'application des normes de l'amélé
du 30 mai 1986 en regard des zonages el classifications des
arrétés prafectoraux (voir annexes)

-pour I'A13 concemant le Domaine du Parc une bande de
250m pour lapplication de norme spécliques disolation
acoustique (distance d'appliication d'une isolation minimale
de 3248}

-pour fs RD307 la catégorie 2 Yamdlé la stipule jusquau
camefour de la Tullene et pas jusquau carrsfour de 18
RI1161 comme porté par la carnte

Jda version lLégifrance de lamété du 30 mai 1856 est
facunaire, i manque le tableau des regles disolation
acoustaue Tire Il article 6, erdessous,
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Grandes Propriétés

Sapt zanes fanciéres zone UD appelées Grandes Propriates
siuées dans la pénmete Centre Vile dont l'emprise
commence aux environs de 2800m2 font lobjet de régles
spécifiques d'occupation des sols trés inférieures aux regles
des secteurs UAa La juslification avancée est la
préservation d'espaces naturels a l'mlerieur de la rame
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urbaing dense du cenlre-ville. Pourtant JADE a souligne lors
de la Phase Concertation en septembre 2024 nue ces
aspaces ont une configuration entiéremant privative, sont
inaccessibles au public. sent méme pour la plupast en coeur
diiot urbanisé, et ne font 'objet d'aucune restriction de
dwmhmté ce qui conduira potenticliement 4 des situabens

Cefte classification potentieliement problématigue devrait
mmﬁummmwmaﬁam“;umm
de ces dispositians distinguan! ces fonciers des fongiers
environnant immediats A défaut suppnimer cette catégorie

QoMnnan du dimensionnement des services d'intérét
le développement

Pmmmwmnmmammaprévwsm
la commune di au rajeunissement démographigue des
nouveaux quartiers Mantgolfier at Chaporwal
Problématiques de Trame verte au niveau de la zone
CHAPONVAL

La situation preblematigue créée pour la TRAME VERTE
CHAPONVAL avec le projet d urbanisation de cette zone, i
nous apparait que la notion de Trame Verle et de continuile
entre le nord {forét domaniale de Marly) et le sud (plamne
agricale au sud de la RD307) sera triés amoindre. reportant
les passages pour la faune terrestre 3 plusicurs kilemdtres,
au-dela de Saint Nom-la-Breteche Ce projet nous parait
devoir lre amelioré dans un espnt plus réaliste et protecteur
de la zone sauvage, en coliaboration avec les afssoma%mns
de protection de ia iodiversité.

Consultation publique PLU Noisy le Roi 13 Mars 22 avril 2028
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